PROPOSITO DE UN PERMISO DE USO
Los Permisos de Uso o Permisos de Uso Menor
ofrecidos para revisién de usos y actividades que
pudieran ser apropiadas en una especifica zona
distrital, pero cuyos efectos en el lugar y sus
alrededores no pueden ser determinados antes de ser
propuestos para un sitio especifico.

Especificamente, los Permisos de Uso son requeridos
para tipos de usos de la tierra que necesitan ser
evaluados por su naturaleza o impacto asociado. Las
consideraciones incluyen: ruido, congestién vehicular,
efectos en las propiedades adyacentes, etc.

Las solicitudes para el Permiso de Uso son revisadas,
ya sea por la Comision de Planificacion o por el
Director de Desarrollo Comunitario en el caso de los
Permisos de Uso Menor. Ellos son revisados en
relacion al lugar en el edificio y tamafio, generacién
de trafico, compatibilidad del uso propuesto con otras
propiedades del barrio y otros items relacionados.
Ciertas condiciones pueden ser impuestas en el uso
propuesto para asegurarse de que no afectard
negativamente al area.

Un Permiso de Uso valido es aplicable para el uso de
la propiedad. Se otorga para un uso especifico en una
direccion especifica. Por lo tanto, el Permiso de Uso
es valido para cualquier propietario u operador futuro,
siempre que el uso de la propiedad no cambie. Si las
condiciones aprobadas no se corresponden, el
Permiso de Uso y el Permiso de Uso Menor pueden
ser revocados por la Ciudad de acuerdo al Cadigo del
Uso de la Tierra Costera y su Desarrollo de Fort
Bragg (CLUDC) Seccién 17.98.070.

PERMISOS DE USOS

La Comision de Planificacion conducird una audiencia
publica antes de tomar una decision sobre la solicitud.
Un Aviso para una audiencia publica sera
proporcionado para todos los duefios de propiedades
dentro de un radio de 300 pies desde el limite de la
propiedad en cuestién. El aviso proporciona una
descripcion del proyecto y la hora y el lugar de la
audiencia.

La decisién de la Comision de Planificacion es final y
efectiva el onceavo dia después de que la decision
haya sido dada, a no ser que haya sido apelada al
Concejo de la Ciudad.

PERMISOS DE USO MENOR

Para los Permisos de Uso Menor, el Director de
Desarrollo Comunitario proporciona un aviso publico
para los duefios de propiedades dentro de un radio de
300 pies desde los limites de la propiedad propuesta. El
aviso publico proporciona una descripcién del proyecto
solicitado y si el Director aprobara o desaprobara la
solicitud del Permiso de Uso Menor y que una audiencia
publica se realizara soélo si es solicitada por escrito por
cualquier persona interesada.

La decision del Director de Desarrollo Comunitario es
definitiva y efectiva el onceavo dia después de que
haya sido dada, a no ser que sea apelada a la Comisién
de Planificacién. Las decisiones de la Comision de
Planificacién pueden ser apeladas al Concejo Municipal.

AVISO A LOS SOLICITANTES

Todas las solicitudes de desarrollo estan sujetas a las
regulaciones establecidas en el Cddigo del Uso de la
Tierra Costera y su Desarrollo de la Ciudad de Fort
Bragg (Plan de Implementacion) y en el Plan General
Costero (Plan del Uso de la Tierra) los cuales en
conjunto comprenden el certificado Programa Local
Costero. Por favor, es aconsejable que antes de
presentar una solicitud completa y un set de planos, los
comentarios e interpretaciones de los funcionarios
deberian ser considerados de manera preliminar y
sujeto a cambios, pendiente una revision total de la
solicitud completa por todos los departamentos y
agencias de la Ciudad, del Condado y del Estado tal
COMOo sea necesario.
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I. REQUERIMIENTOS PARA LA PRESENTACION

Un solicitud de planificacion y el pago correspondiente
deben ser presentados para los proyectos de
desarrollo que requieren una revision discrecional por
la Comision de Planificacion o por el Director. Las
propiedades en la Zona Costera deben cumplir con el
Cdédigo de Uso de la Tierra Costera y su Desarrollo
(CLUDC) Capitulo 17.71.045 que puede requerir un
Permiso de Desarrollo Costero. Una solicitud puede
ser usada para mdlltiples permisos procesados en
conjunto para un proyecto. Los solicitantes deben
presentar diez (10) sets de cada uno de los siguientes
planos en papeles de 11 por 17 pulgadas con todas las
dimensiones incluidas. Proyectos mas complejos
también deberan presentar tres (3) sets de planos de
24 por 36 pulgadas.

PLANO DEL SITIO
Un plano del sitio que contenga la siguiente
informacion debe ser presentado para que el personal
de la Ciudad y la Comision de Planificacion evalle
completa y exactamente la propuesta:

A. El lote o la parcela en cuestion, mostrando la
formay las dimensiones.

B. La calle colindante y su nombre, indicando la
distancia desde la linea de la propiedad.

C. Laflecha que indica el norte y la escala del plano.

D. La ubicacion de los nuevos edificios propuestos o
de los ya existentes, si los hubiera, y sus usos y
distancia desde la linea de la propiedad.

E. Todos los caminos de autos, accesos, barreras,
estacionamientos y areas de carga-descarga.

F. Ubicacion de las lineas de servicios utilitarios
(electricidad, teléfono, alcantarillado, agua).

G. Con lineas punteadas, indique una ampliacién en
una estructura ya existente, si es el caso.

H. Muestre el paisajismo propuesto en el sitio del
plano, a no ser que un plano del paisajismo-
plantacién haya sido incluido en la solicitud.

I.  Todo el paisajismo propuesto y existente debe ser
ilustrado en el plano del sitio.

J. Identifique el tamafio y la especie de todos los
arboles. Marque cada arbol que sera eliminado
con una "X" sobre él.

K. Indique los limites de las potenciales fases del
proyecto.

ELEVACIONES ARQUITECTURALES

A. Las elevaciones de todos los lados de las nuevas
estructuras deben ser presentadas.

B. Si el exterior de una estructura existente sera
cambiada, todas las existentes y propuestas
elevaciones de la estructura deben ser incluidas.

C. Todos los materiales y colores exteriores de
todas las estructuras propuestas y existentes
deben ser indicados o descritos en general.
Muestras del color y del material deberan ser
presentadas.

D. Todo equipo mecénico o similares ubicados
sobre el techo deben ser incluidos.

PLANOS DEL PISO
Entregue los planos del suelo de todos los pisos con
habitaciones, puertas exteriores y ventanas, e indique
los asientos (en establecimientos de comida), para
poder calcular los estacionamientos y las areas
cubiertas.

PLANOS DEL PAISAJISMO
Un plano detallado del paisajismo deberda ser
presentado para todo el sitio, cumpliendo con el
capitulo 17.34 (Estandares de Paisajismo) del Cddigo
de Uso de la Tierra Costera y su Desarrollo (CLUDC).

PLANOS DE LOS LETREROS
Un plano detallado de los letreros deberd ser
presentado para el sitio completo, para cumplir con el
Capitulo 17.38 (Letreros) de CLUDC.

OTROS PLANOS Y REPORTES
Otros planos y reportes podrian ser solicitados
basado en la informacion proporcionada. Estos
incluyen, pero no estan limitados a la nivelacion del
terreno preliminar y a los planos de drenaje,
encuestas botanicas, delimitacion de tierras hiumedas
0 pantanosas y reportes de calidad del suelo.

[l. REVISION MEDIO AMBIENTAL

Algunas Solicitudes de Permiso de Uso deben
someterse a una revision medioambiental bajo el
Acto de Calidad Medioambiental de California

(CEQA en su sigla en inglés). La revision preliminar
medioambiental serd realizada por el personal del
Departamento de Desarrollo Comunitario. Puede
gque se requiera que el solicitante entregue
informacion relacionada con el trafico, ruido, factores
biolégicos, etc.

ll. EVALUACION DEL PROYECTO

Las solicitudes son evaluadas de acuerdo con el

siguiente criterio:

A. Conforme al Plan General Costero de la Ciudad
de Fort Bragg, Plan Costero Local y del Cddigo
de Uso de la Tierra Costera y su Desarrollo.

B. Compatibilidad con el area alrededor.

C. Ubicacion, tamafo, disefio y caracteristicas
operativas relacionadas con el uso propuesto, la
disponibilidad de servicios publicos, generacion
de tréfico y otras caracteristicas pertinentes al
uso y/o area.

IV. PROCESO

La solicitud es primero revisada por el personal de la
Ciudad para ver que esté completa y para
determinar si el proyecto esté sujeto a la revision de
la Comision de Planificacion o del Director. La
solicitud, junto con toda la documentacion que la
apoya, serd derivada a las agencias locales,
estatales y federales para su revision y comentarios.
Si la solicitud es revisada por la Comision de
Planificacién, un planificador de la Ciudad escribira
un reporte y una audiencia publica sera fechada.
Las decisiones de la Comisiéon de Planificacion son
efectivas diez dias de calendario después de que la
decision haya sido entregada cuando ninguna
apelacion sea presentada al Concejo Municipal. Un
permiso de desarrollo es entregado una vez que ha
pasado el periodo de apelacién de diez dias.

Si la solicitud esta sujeta a la revision del Director,
un Aviso de Decision Pendiente serda entregado.
Una tercera parte interesada podria solicitar una
audiencia publica. La decision de una Revision del
Disefio por parte del Director podria ser apelada a la
Comisién de Planificacion. Un permiso de desarrollo
es entregado diez dias después de la decision si
ninguna apelacion ha sido presentada.



